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Arende Stadgar for
Ouvertyrens samfillighetsférening
enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter. Lagens be-
stimmelser om forvaltningen skall gilla i den mén inte annat framgar
av dessa stadgar.
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Samfalligheten skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet
bestdmts om dess 4ndamal. '

Medlem i féreningen &r dgare till fastighet eller ddrmed jamstalld
egendom som har del i samféllighet upptagen under § 2.

~ For foreningen skall finnas en styrelse med séte i Huddinge kommun.

Styrelsen skall besta av)57<Iedam6ter och 2 suppleanter.

Styrelsen viljs vid ordinarie féreningsstimma.
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Forsta gangen val dger rum skallledamoter véljas pa ett ar.

reg 2003-06-2 yﬂ/Stéimman utser ordférande bland styrelsens ledamaéter. I 6vrigt konsti-

§7
Styrelse

kallelse till sam-

mantrade, fore-
dragningslista

tuerar styrelsen sig sjalv.

Kallelse av ledamoterna till styrelsesammantréde skall ske minst 8
dagar fore sammantréadet. Kallelse skall innehélla uppgift om fore-
kommande &renden.

Suppleanterna skall inom samma tid underrattas om sammantréadet
och férekommande drenden. Ledamot, som dr forhindrad att nirvara,
skall genast meddela detta till ordféranden, som har att omedelbart
kalla suppleant i ledamots stille. Suppleant som ej tjanstgor i ledamots
stdlle har ratt att ndrvara vid sammantraddet, men har inte rostrétt.
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Fdr gransknin

narie foremngsstamm uts

Styrelsen dr beslutfor nér kallelse skett i behorig ordning och minst -
halva antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Utan hinder hédrav
skall styrelsesammantride anses behorigen utlyst om samtliga ordina-
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Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig.
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Vid lika rostetal avgo s val ottnir‘lg.‘ Iandra 'frégor géller den
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Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgoras om minst tva tred-
jedelar av. styrelseledamoterna dr narvarande och ense om beslutet.
Fraga far utan hinder av bestimmelserna i forsta stycket avgdras utan
kallelse om samtliga ordinarie ledaméter 4r ense om beslutet.

Dén som delta drandet av drende dger anfora reservation mot
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beslutet. Sadan' reservatlo skall anmalas fore sammantradets slut.
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" Over drenden i v1lka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som

........................
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ning av drendet, styrélsens beslut samt anférda reservationer. Proto-

kollet skall justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid for- 2

fall for ordforanden lett sammantradet

1 forvalta sarnfalhgheten(erna) och féréningens tillgangar,
! be R st : :
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'3 fora fbr;ceckni"ng dver delégande fastigheter, deras andelstal och
 agare, ...

4 érligeh till ordinarie stimma avge forvaltningsberéttelse dver
féreningens verksamhet och ekonomi, (

Y em P

5 om forvaltmngen omfattar fléra sarnfalhgheter eller annars ar
uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas an-
delar inte &r lika stora i alla verksarrihetsgrenarna, fora sédrskild -
redovisning for varje sadan gren, - ,
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6 iovrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handha-
o Vande av foreningens angelagenheter
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v skall medlemmarna p
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Revisionsberattelse skall overlamnas till styrelsen senast tre veckor
fore ordinarie stimma.
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Foéreningsstamma
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Foreningens rédkenskapsperiod omfattar tiden1/1-31/12. -
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Ordinarie stimma skall arligen hallas under mars manad pa tid och
plats som styrelsen bestimmer.’

Styrelsen kan nér den finner det erforderhgt utlysa extra stimma. I
fraga om medlemmars rétt att begara att extra stamma utlyses galler

' 47 § 3 st. lagen om forvaltning av samfalhgheter

~ Om stdmma skall godkanna uttaxering skall styrelsen bereda med-

" lemmarna tillfalle att frén det kallelseatgdrd vidtagits ta del av debite-

§14 - . »
Kallelse {ill stam-
ma

§15
Motioner;

§ 16
Dagordning vid
stamma

ringsldngd, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som beloper
pa varje.medlem och;nédr betalning skall ske. Fore ordinarie stimma
skall dessutom forvaltmngsberattelse och revisionsberittelse for den

_ave]ni‘adp rakpnqkanenprlndpn samt 11fmffc- nr'h inkomststat finnas
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tlllganghg for granskrung under samma t1d
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'Styrelsefl Kallar till stémma. Det skall 'ske genom ékfiftlig kallelse som

laggs i fastighetsdgares respektive hyresréttsinnehavares postlador
inom omrédet. Till fastighetsédgare som inte &r boende inom omradet .. .
skickas kallelse med vanlig postforsandelse‘

- Kallelse skall ske senast 21 dagar fore sammantradet

I kallelsen skall anges tid och plats for stamman,
vilka drenden som skall forekomma pa stimman;
uppgift om plats dér i § 13 angivna handlingar finns tillgéngliga.

Styrelsen skall tillse att andra meddelanden kommer till medlemmar-
nas kdnnedom genom att dessa laggs i fastighetséigares postlador

am vt ~amm e R A At T L AteRaan ot fm e e T S
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skickas meddelandet med vanlig postforsandelse

. . - . !-‘,
Medlem kan -genom motiop v,éieka torslag rérande foreningens verk-
samhet. Motion, som skall behandlas pa ordinarie stimma, skall vara

styrelsen tillhanda senast under januari ménad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgéngliga for
medlemmarna tillsammans med forvaltmngsberattelsen

V1d ordinarie stamma skall foljande drenden behandlas

val av ordférande for stamman
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: ansvarsfrxhet for styrelsen
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val av sekreterare for stimman
val av.tva justeringsman

styrelsens och revisorernas beréttelser = ' -

framstallmngar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna

4

ersattning ti 11 relsen och revisorerna
styrelsens forslag il utgifts- och (inko‘mststat samt debiteringslangd

val‘av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

- val av revisorer och suppleanter:

o

.- frdga om val av valberedning

ovriga fragor

‘?'meddelande av plats dar stamrnoprotokollet halles tlllganghgt

Vid extra stimma skall behandlas arenden under punkt1, 2,3, 6, 13.

i

S »
.. i1 det fall stimman beslutar om étt.férdela uppkommet Sverskott skall
- ~detta ske efter medlemmarnas andelar i samfélligheten.
N A
Beslut fattas med acklamation om inte omrostning begirs.
" Ifraga om omréstning mm géller 48, 95 51 oc‘r’i 52:§ lagen om forvalt-

niing av samfilligheter.

. Nédr omréstning foretas skall till protokollet antecknas de omstandig-
-~ heter angende rostritt,.andelstal,-ombud mm som har betydelse f6r

beddmandet av rostresultatet.

* Val skall'ske med slutna sedlar om nagon begir det.

A}

Stammoprotokollet skall justeras inomn tvé veckor efter stimman och
darefter hallas tlllgangh,qt f6r medlemmarna. -

Dessa stadgar har antag1ts vid sammantrade enligt datum pa forsta
51dan : : :

Nils Blohm.
Sammantridesledare
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Till § 4
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KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1§73:1150) om forvaltning

av samfalligheter. ("

SFL innehdller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stad-
garnas innehall. Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmed-
lemmarna dock i vissa hdnseenden avvika fran SFL. I SFL anges i vilka
situationer stadgarna far innehalla avvikelser fran lagen.

Huvudregeln dr att om en samfalhghetsforemng nybildas, skall fore-
ningens firma innehlla ordet samfallighetsforening (29§SFL). Firman
skall tydligt skilja sig fran andra firmor som é&r registrerade hos den
statliga Lantméaterimyndigheten. Detta géller &ven nér en védgsamfal-
lighet eller en vdgforening upploses och ersétts av en samféllighetsfo-
rening samt nér en forvaltning enligt bysamfallighetslagen eller LGA
ombildas till en samfllighetsforeriing. Om dédremot en véagsamfallig-
het eller vigforening inte upploses, utan endast 6vergar till stadgar
enligt SFL, far vigsamfilligheten respektive végféreningen behalla sin
gamla firma (9 § lagen [1997:620] om upphéyande av lagen [1939:608]
om enskllda vagar) '

Samfalhghetsforemngs andamal ar att forvalta den samfalhghet for
vilken den bildats. Samfallighetsforening far ej driva verksamhet som
4r frimmande f6¢ det &ndamal som samfalligheten skall tiligodose '«
(18 § SFL). Forvaltrungen omfattar dven fastighet som foreningen dger -

samt influtna medel vid f6rséljning.

Alla samfélligheter skall ahges uttémmande och pa ett sddant satt att

.de ban 1Hnnhﬁnrnc Om mar](eamfnnlo'hpf eller gompnqnmhpfcan]nao_

niage
ning b11v1t reglstrerad bor reglsterbeteckmngen anges.

Samfillighets andamal kan ha bestdmts vid lantméatériforrattning och
framgar i sa fall‘av férrattningshandlingarna: Ar det vid ft')rréittning

bestimda andamalet oklart eller har det blivit inaktuellt eller har na-

Moo iddiinall Quiafuiikaoly Uaka&ia L was MUV 22 Vil 22kt T iy TRaT 2 A

got &ndamal inte foreskrivits vid forrattning bor grunderna for for-
valtningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-
ningsavgérande kan komma att underkédnnas vid registreringen.

it

Med deldgarfastighet fo stas s fastighet som har del i samfallig he. och’

med delégare dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For sam-
fallighet enligt Vattenlagen (SFS 1983:291) &r dessa definitioner nagot
annorlunda. Medlemmarna i samfallighetsférening utgors av del-
dgarna i samfallighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet dger motsvarande tillampning pa
sadan tomtrétt, gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund,
naturreservat, som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller

4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt forord-
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Till § 5

Tl § 6

Till§7

Til § 8

Till § 9
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nande utan att dganderitten tillkommer nagon anses vid lagens till-
lampning som fastighetens dgare. Som agare av nat-urreservat anses
den som forvaltar reservatet. '

Innehavare av tomtratt i fasnghet som har del i samfallighet enli

181 qtvekat 1 allar D QLT aloall« $:112 ino a7 derma lao amese arn
1351 Dl)’ LL\CL A Ener &~ I L dRail v1u uuaulyluus av uclila lay daiises 50111

 deldgare i faéhghetsagarens stélle (3 § SFL).

Styrelsen for.samféllighetsféreningen skall bestd av en eller flera le-
damoter och ha sitt sdte i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller

...... A 3aTam av doces ligaor Chumalanladsmmmt L srasen 12am ] na0Raad

1. H
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. eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken. Lag (1988:1259).

Nar skal dartill foreligger, fér’léinsstyrelsen forordna att styrelsen skall
besta av flera ledaméter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skilj’as fran sitt uppdrag
fore utgdngen av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

'Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ér styrelseledamot for-

hindrad att utéva uppdraget och ar styrelsen ej anda beslutfor, far
ldnbeYI'EIbEH Iororuna bybbloman i bauan 1euam0ts btaue f'lmlb av
skédl som nu sagts icke nagon styrelseledamof att tillga, far syssloman-

_nen ensam handha {6reningens angeldgenheter och foretrada fore-

ningen som styrelse (33 § SEL)..

Om ej annat-foljer av stadgarna eller av: beslut tagna av stimman, far
styrelsen, utse sérskild firmatecknare, Bemyndlgande att teckna firma
.kan av styrelsen nir som helst aterkallas (34 § SFL).

i Uppgift om foreningens postadress, om styxjelseledaméternas full-

standiga namn, bostads- och postadress och'telefon samt om firma-

v,

- tecknare om sadan utsetts skall anmalas til clen statuga Lantmateri-

myndigheten (26 § SFL). Aven &ndring i dessa forhallanden skall an-
malas till den statliga Lantméterimyndigheten (39 § SFL).

Inga kommentarer.

Som styrelsens beslut géller den'mening om vilken vid styrelsesam-

‘mantrdde de flesta rostande férenar sig. Vid val avgors lika rostetal

genom lottning. I andra.fragor galler den mening som bitrddes av ord-
foranden.: ‘ - D

Forsta stycket giller ej, om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses dven tjanstgérande suppleant.

. Tredje stycket avser bl. a. da kontakt tas med brev eller per telefon.

Styrelsen handhar sarnfalhghetens angeldgenheter i 6verensstammelse
med denna lag (SFL), stadgarna och beslut tagna av stimman, i den
man beslutet ej strider mot denna lag (SFL) eller annan forfattning el-

ler mot stadgarna (35 § SFL).

G:ALMH\Niis\Arenden\01-332\Stadgar samfalliighetsférening.doc
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Styrelseledamot far ej taga befattnmg med angelagenhet i vilken han
har ett vasentligt intresse som strider mot foremngens (36 § SFL).

, Styrelsen ér behdrig att foretrada foremngen i forhallande till tredje
: man. Samma behorlghet tlllkommer flrmatecknare Styrelsen och fir-
‘matecknaren far dock e] utan ‘stod av stadgarna eller beslut tagna av

stamman overlata eller soka mteckmng i fast egendom eller upplata

. sddan egendom med nyttjanderétt for lange tid 4n fem &r (37 § SFL).

+ Bestdmmelserna under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar
med flera samfélligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka med-

' : lemmarna har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till
418,428,458, 48 § och 60 § SFL.

Till§ 10 Revisionen avser ridkenskapsperiod. Eftersom rikenskapsperiod inte
- behover stimma 6verens med styrelsens mandattid, kan styrelsens
' forvaltning komma att revideras i, pmgangar

Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte far véljas den som
1ngatt i styrelsen under den rakenskapsperlod revisionen avser.

Til§ 12 Regler om fondermg fmns i 19 § SEL

Ti§13- Tideén for ordinarie stimma bor best‘ammas s& 1angt efter rdkenskaps-
' periods utgang att revisdretna fartid att'revidera och avge revisions-
berittelse och styrelsen dérefter far tid attkalla till stimma.

Om minst en femtedel av samthga rostberattlgade rmedlemmar eller

det mindre antal; som kan vara bestamit i stadgarna;, hos styrelsen be-

i «igdr att extra foreningsstdmma skall hallas och dérvid anger de dren-

* o derrsom skall behandlas, éliggeﬁ det styrelsen att inom en vecka kalla
- till sddan stdmmaatt hallas sa:snart det med 1a1<ttagancle av fore-
skrlven kallelsetid kan ske . i

-~ ol

Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stdmma pa anmalan av medlem
(47 § 3 st. SFL). ‘

Till § 14 Kallelse till féreningsstdmma sker genom styrelsens forsorg. I kallel-
S sen anges vilka drenden‘som skall behandlas pa staimman. Underlater
" styrelsen att utfarda kallelse:till ordinarie féreningsstdmma i enlighet
med stadgarnas foreskrifter skall lansstyrelsen pd anmélan av medlem

" A ATy

“~ utlysa foreningsstdmma (47 § SFL).

Til§ 15 Inga kommentarer.
Tirg1e -~ Styrelsen &t skyldig att pa f dreningsstimma ldmna de upplysningar
‘ Yﬂﬂiﬂnaﬂ(‘ ‘TQY]/CGW\]’\ QN mo(‘]]ﬂm k ﬁﬁ“ l‘\ latas) ]I trAavrn ’,‘
Ull.l Aviciu }6\.1 W voinodiiuic Dulll lll\—ul\-lll U\r& 28 U\-Ll OULII l\ull vaia ayv
_betydelse for, medlemmarna (50§ SFL) .

.7 Over beslut som fattas.p& foremngsstamma skall genom styrelsens
forsorg foras protokoll, vilket skall hallas tillgangligt fér medlem-

G:\LMH\Nils\Arenden\01-332\Stadgar samféllighetsférening.doc



Till § 17

Till § 18

Till § 19
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marna senast tva veckor efter stimman (50 § 2 st: SFL).

" Tdlan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stamimobeslut (53 § SFL).

Om foreningens verksamhet 4r sddan‘att-den inte ger ekonomiskt

'ovequott bor bestaimmelsen ufcra ) e f

v N Ty

Den som underlatit att i ritt tid fullfol)a sin bldragsskyldlghet far del-

taga i forhandlingarna men ej utéva rostratt innan han fullgjort vad
han eftersatt (48 § SFL).
T

Medlem eller annan far icke, sjilv eller genom ombud eiler som om-
bud, deltaga i behandlingen av angeldgenhet, vari han dger ett va-
sentligt intresse som strider mot féreningens angeldgenhet (48 § SFL).

Innehavare av rattighet i deldgarfastighet far ndrvara och yttra sig vid
be hanrﬂmg av frdca som ror hans ratt (48 § SFL).

191033141 2idga SV 10D Ialls 14l \=¢ 21 L)

Rostberattigad medlem, som dr narvarande vid foreningsstdimma, har,
oavsett om han &dger en eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvud-
talsmetod). I fraga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas
rostetal i stéllet berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om
medlem begér det. Dock far medlems rostetal ej dverstiga en femtedel
av det sammanlagda rostetalet f6r samtliga ndrvarande rostberatti-
gade medlemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrada
mer 4n en medlem. Som stimmans beslut g 5cu1c1 den menin 1g for vilken
de flesta rosterna avgivits. Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor den mening géller som bitrddes av ordféranden.
Avvikelse fran bestimmelserna om ombud kan dock foreskrivas i

stadgarna (49 § SFL).

For beslut att dverlata eller soka inteckning i fast egendom eller upp-
lata sddan egendom med nyttjanderétt for langre tid &n fem ar fordras
minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna, om ej annat foreskrivs i
stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om dndring av foreningens stadgar har varje
rostberdttigad medlem, oavsett om han dger en eller flera deldgarfas-
tigheter, en rost. For beslut om saddan &ndring fordras minst tva tred-
jedelar av de avgivna rosterna. Foreskrivs strangare villkor i stadgarna
skall det gilla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens férsorg genast an-
madlas for registrering. Vid anmaélan skall fogas tva bestyrkta avskrifter
av protokoll 6ver beslutet. Beslutet far ej tillimpas innan registrering

skett (52 § SFL).

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se
kommentaren till § 18.

Nagra i alla ssammanhang godtagbara hallpunkter for en jamférelse
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mellan samfélligheter eller andra verksamhetsgrenar nér det galler
AR intresset och apsvaret fér gemensamma atgérder kan knappast upp-
stallas Om det emellertid 4r avgjort hur intresset och ansvaret fér den

gemensamma atgdrden 4r att férdelaumellan:verksamhetsgrenarna:
finns en norm for den angivna gamfnrplspn_ Ett sidant avedrande kan

cil Al Al giell all vV 3iicy LUVLCARCLL, st aaqlaallt wWaiiiileo AN

astadkommas genom att i stadgarna bestdms hur kostnaderna fér viss
R verksamhet, exerhpélvis administrationsKostnader, skall baras av de

P olika verksamhetsgrenarna (se prop: 1973 160 S 578)
. I .
Till § 20 Angdende tillgianglighdllande av protokollet, se kommentaren till § 16
R 3 : Pt : ’ .
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